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UIOUKU

Kaesolev projekt on valminud vankumatus koostiits arhitektide ja
inseneridega (Arhitektuuribiiroost PLUSS ja Inseneribiiroost PLUSS)*
madrtsis 2010. Kavandamisel kasutatud pead, kisi, raali, kohvimasinat,
elutarkust. Erilised tinud talveldpu vitamiinipuudusele.

KESKKONNAMOJUDE HINNANG

e oodus on ilus aeg.

ASUKOHA TURVALISUSE ANALUUS
e Kavandatav koda ei jdi ette {ihegi linnu ega lennuki trajektoorile.

Samuti jddb koda kdrvale militaardppuste meredessandi marsruutidelt.

e Kavandatav koda el kujuta endast ohtu tuumajaamale, juhul kui see
peaks lihedusse planeeritama ja ehitatama.

KODA
Uisukoja puhul on tegemist tavalise sditva katusega hoonega.
Tehnilised naitajad:
e chitusalune pind - piisav
e ruumala - paras
e chitise eluiga - vastavalt vajadusele
e korruselisus - oleneb, kustpoolt lugema hakata
e kiittevajadus - talvel kojas viibivad 300 meest kiitavad 30kW
e energiamirgis - OMPM {omamoodi-passiivmaja)

ETTEVALMISTUSED EHITUSEKS

e Uisukoda teha valmis enne kui uisusaun® - enne t6, siis 1obu,

e Ehituspdevade hommikuid alustada soovituslikult hommikuse voi
l6unase voi ohtuse rivistusega lipuviljakul™*.

e Ehitusmaterjal ladustada ehitusplatsile kultuurselt™**,

o Ehituseks mitte kasutada UISU ehitusmaterjali ja vastupidi.

e Fhitust on soovitav alustada kas noore-, vana-, kasvava-, voi kahaneva

kuu ajal.

+Arhitektid

® Joonistega tutvuda enne ehitustalgute olle avamist.

o Asukoht mirkida maha pdevavalges, pigem kuivale maale ja
vilisperimeetri sisse.

o Pikkuse-, aja- ja koguste mootiihikutena kasutada soovitatavalt
miljdovadrtuslikku tihikut: meespudelit (1 meespudel [1 mp] =
mehel tidd tehes pudelile dllele kuluv aeg - eelduseks voetud
nende 3 komponendi lahutamatus)

® Haamrit hoida kahe kdega, 165davat naela lasta hoida mandrimeestel.

EHITUS
X. Plaani pidamine (X meespudelit)

1. Hoone mahamarkimine (8 meespudelit)

X. Plaani pidamine (X meespudelit)

2. Raamid
Soovitavalt saagida saematerjal modtu enne naelutamist.
Kokkupanekuks taguda maasse sabloon-kaikad. Arvutuslikult
kulub raami kohta 10 kuraditosinat naela (koveraksliomise
varuga) ja raami kokkupanekuks ca 82 meespudelit. Parima
tulemuse annab tegijate ja korvalt opetajate arvuline suhe 1:1-le

X. Plaani pidamine (X meespudelit)

3. Raamide piistitamine (ca 50 meespudelit)
Soovitavalt piistitada raamid peale kokkunaelutamist ja

soovitavalt joonisel ndidatud suunas. Viimase raami panemisel e1

tohi naese silm peale kaeda.

X. Plaani pidamine (X meespudelit)

IFROUJEK T

4. Karkassi jdigastamine - diagonaalsidemed ja kattelaudis (ca 100
meespudelit)

X. Plaani pidamine (X meespudelit)
5. Kangaga katmine

Kangas panna soovitatavalt véljapoole ja kinnitada peale katmist
veel sama aastanumbri sees (ca 25 meespudelit)

EHITUSJARGNE TEGEVUS

Viia dra taara ja hakata UISKU ehitama

AUTORITE MURDUMATU KOLLEKTITV#****=:

Arhitektid:
Indrek Allmann | MS5c Arch | EAL | Volitatud arhitelkt V|

(muinsuskaitseameti tegevusluba nr V5 131/ 2003-F)

Rene Savemigi | MSc Arch|
Joel Kopli | MSc Arch |
Raivo Raidvee | MSe Elukool |
Tarmo Miller | MSc Arch|

Insenerid:
Ular Vihul***=** | EEL| Diplomeeritud ehitusinsener V |
Andres Lainesaar | MSc Eng | EEL | Volitatud ehitusinsener V|
Jiiri Kliimask | Diplomeeritud ehitusinsener V | Arhitekt 111 |

MARKUSED
* projekteerimise kiigus el ahistatud mitte fibtegl inseneri
= soovitatavalt tellida selle kohta eraldi péhjalik projekt UISUKOJA autoritelt

b soovitatavalt tellida selle kohta eraldi pohjalik projekt UISUKOJA autoritelt

o soovitatavalt tellida selle kohta eraldi pdhjalik projekt UISUKOIA autoritelt

i kollekitv jétab endale Giguse 1gal ajal ehitusplatsile sisse sadada ja valimatult ning
pohjendamatult ploksida.

tegi tegelikult ka toid

drrk i




Saun - PH PROTOTUOP
Kessalawd
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pind ja kasutegur suurenévad

7.1

7.2

pinng kasvinormagl): 31,25m" >40,34 m* »e 29%

Elamine maa jo more panl.

DESIGNER

CERTIFIED

PASSIVE HOUSE
DESIGNER

Osa katusast 43° asamal 60°



Data

shapeid, TAR ID, TYYP ID, IDENT, RORRUSELIS,M RKORRUSEL,MATERJAL, KERGUS,AES KERGUS,ADS LAHIAR,EHR GID,ADS OID,EMR ID,EFOQ ID, VAJALIE
, MAREUSED, LISAMIS KP,MUUTMIS EP,LISAJA,MUUTJA, ANDMEALLIK, KORGUSALLI, RUUMIKUJUR, A2
_ESITUSE, SHAPE Leng, SHAPE Area, floor area,area
0,%01538,1,26100,23,0,%,59,22,,,,0,0,30,,200&/01/01,2005/01/29,21glaadimine, valter
(03:valter) ,4,5,4,1,72.023555013%,252.47215%4835,1010,0
1,9%017¢6,1,26100,1,0,FK,6.2,42.5,,,,0,0,30,,200&6/01/01,2009/07/04,alglaadimine, eomap
(0S:triin),4,5,4,1,44.4660039049,113.73475001,227,0
2,902¢13,1,26100,2,0,EK,7,28,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,21glaadimine, comap
(0S:gert) ,4,5,4,1,81.2462496635,392.553142403,1178,0
3,502615,1,26100,2,0,K,8,29,,,,0,0,30,,2006/01/01,20058/07/05,21glaadimine, somap
(0S:gert) ,4,5,4,1,53.0843483185,166.1635514595,4%98,0

4,%02617,1, 26100,1,0,FK,5.5,28.5,,,,0,0,30,,200&6/01/01,2009/07/05,alglaadimine, eomap
(0S:gert) ,4,5,4,1,57.8489463623,184.083365586, 368, 0
5,902¢18,1,2¢6100,2,0,K,8,30.5,,,,0,0,30,,200&/01/01,2009/07/05,2a1lglaadimine, eomap
(CS:gerxrt) , 4,5,4,1,63.705842548,204.932355584, €15, 0

&,9%02¢615%,1, 26100,1,0,P,6.5,30,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,21glaadimine, comap
(0S:gert) ,4,5,4,1,45.0518%6625,125.926850012,252,0
7,902¢20,1,26100,2,0,K,59,32,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,21glaadimine, comap
(0S:gert) ,4,5,4,1,70.15898154¢6,262.318268868,787,0

8,9%026%3,1, 26100,2,0,E,8,30.5,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,21glaadimine, comap
(0S:gert) ,4,5,4,1,45.381008526,131.865538672,3%96,0

9,9%026%4,1, 26100,1,0,EK,7,31,,,,0,0,30,,200&/01/01,2005/07/05,21glaadimine, eomap
(0S:gert) ,4,5,4,1,59.974045959467,187.6694591465,375,0
10,902¢595,1,26100,1,0,E,5.5,32,,,,0,0,30,,2006/01/01,2009%/07/05,alglaadimine, scmap
(0S:gert) ,4,5,4,1,52.0341773614,158.384000027,317,0
11,%026%6,1,26100,1,0,K,5.5,30,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,2]1glaadimine, socmap
(0S:gert) ,4,5,4,1,50.8486414514,355.487758537,7591,0
12,902¢597,1,26100,2,0,P,8,34.5,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005%/07/05,Alglaadimine, somap
(0S:gert) ,4,5,4,1,45.1039551227,115.7623959556,347,0
13,902¢598,1,26100,1,0,K,6.5,33,,,,0,0,30,,2006/01/01,2009/07/05,alglaadimine, somap
(03:gert) ,4,5,4,1,65.85585955815,234.68115558%,465,0
14,%02699,1,2¢€100,2,0,K,8,34.5,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,2]1glaadimine, somap
(0S:gert) ,4,5,4,1,56.648836076,186.47645915932,55%,0
15,%02700,1,26100,2,0,FK,8.5,34.5,,,,0,0,30,,200&/01/01,2005/07/05,2]lglaadimine, eomap
(0S:gert) ,4,5,4,1,71.7582121674,248.0955930595,744,0
le,%02701,1,2¢100,2,0,K,8,33,,,,0,0,30,,200&6/01/01,2009/07/05,alglaadimine, ecmap
(0S:gert) ,4,5,4,1,68.23592851106,243.538521822,731, 0
17,%02702,1,26100,1,0,K,5,30,,,,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,A1lglaadimine, comap
(0S:gert) ,4,5,4,1,69.0925641685,263.385547556,527,0
18,902703,1,26100,2,0,K,9,35,,,,0,0,30,,200&/01/01,2005/07/05,a1lglaadimine, ecmap
(CS:gert) ,4,5,4,1,64.4800757515,247.1827%8013,742,0
1%,%02704,1,2¢100,1,0,K,7,31,,,,0,0,30,,200&/01/01,2005%/07/05,2lglaadimine, ecmap
(0S:gert) ,4,5,4,1,72.8731453453,261.007995952¢6,522,0
20,5%02705,1,26100,2,0,K,7.5,34,,,.,0,0,30,,2006/01/01,2005/07/05,alglaadimine, somap

_— - e g N -
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Koha gravitatsioon

Daily or Non daily ?
Local or Regional ?

3-6 h

Non Daily trip.

Mitmepéaevane kuni

6h

1% kogukonnast

* Arireis
* puhkereis

+Arhitektid

Non daily
Interregional

Regional
Daily

Arhitektid Indrek Allmann, Jaan
Jagomagi, Tarmo Miller: «<Hotspot
Estonia»

" ﬁ laan Jagomaégi, Indrek Allmann, Tarmo Miller
. v 18. september 2017, 20:00

= —
Local

iEaih

e e

Kohalik 30/40 min.
100% kogukonnast

* Tooreis

e Arireis

* Kooliskdimine

¢ Teenuste osutajad
* Puhkereis

* Meditsiin

ik man1* man2 / time? = space gravity
fied AedAA

oooooooooo

oooooooooo
----------

oooooooooo

it diie
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Regional
Regiooni sisenelh
30 min.

¢ Tooreis

* Arireis

* Kooliskaimine

* Teenuste osutajad

* Puhkereis

* Meditsiin

TAant fenER
I EEIIRITEL
A1 i

Trenn AR0RR

Hip.hip



Kas kaksiklinn TALSINKI on voimalik?

1. Enne Talsinki tunnelit 2. Tunnel peatusega Helsinki 2. Tunnel peatusega Helsinki 4. Tunnel peatusega
raudteejaamas ning raudteejaamas ning Helsinki raudteejaamas
Tallinnas Viimsis. Tallinnas Ulemistel. ning Tallinnas kesklinnas.
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Litkuvuse ja linnaruumi omavahelised seosed

.
!.

THE 12 GREEN GUIDELINES

1. URBAN GROWTH

BOUNDARY

Every city should establish an enforced urban
growth boundary (UGB). The UGB should be set
based upon a rigorous analysis of ecological sensitiv-
ities, environmental capacity, and the efficiency and
productivities of various land uses. The boundary
can expand beyond the existing urban footprint only
if there are no suitable infill locations as indicated

by an intensity of urban land use of at least 10,000
residents per square kilometer.

URBAN FORM

2. TRANSIT-ORIENTED
DEVELOPMENT

Cities should be built around their public transit
systems. The area within 500-800 meters of ma-
jor transit stations, such as the metro or bus rapid
transit (BRT), or within 500 meters of nearest bus
or transit stops (in case BRT or Metro is not avail-
able) should have FAR at least 50% higher than the
average of the district. For big cities, at least 70% of
residents should live in TOD areas characterized by
convenient mass transit service. Great accessibility
(pleasant walking amenities to transit system within
a 500-meter radius) must also be offered.

3. MIXED USE

All residential units should be close to at least six
kinds of amenities within 500-meter radius of build-
ing entrance (amenities include schoaols, post offices,
banks, retails, clinics, activity centers, restaurants,
etc.). The job-resident ratio (the number of peo-
ple employed divided by the number of residents)
should be between 0.5 and 0.7 over every commut-
ing district, which should have a spatial area that is
no more than 15 km2. Normally, these commuting
districts are bounded by physical barriers for pedes-
trians.

12 GREEN GUIDELINES

- CDBC’S GREEN AND SMART URBAN
-~ DEVELOPMENT GUIDELINES

[ OCTOBER 2015
[ DRAFT FOR COMMENT

+Arhitektid

URBAN FORM

4. SMALL BLOCKS

Blocks should be less than or equal to 2 hectares
and 70% of the blocks should comply with this
standard. Exceptions made for industrial areas.

5. PUBLIC GREEN SPACE

Publicly accessible and usable green space should
comprise 20-40% of the construction areas
(residential area should be at the higher end of
this range). All residences should have accessible
public space within 500 meters.

TRANSPORTATION

6. NON-MOTORIZED TRANSIT

There should be dedicated and connected walking
paths of at least 10 km in length per square kilome-
ter, and dedicated and connected biking paths of
least 10 km in length per square kilometer in urban
areas.



Kompaktne linn on uhtlasi suurema labilaskevoimega

LAST CENTURY
How many CARS can we move down the street?

g@g@ @@@3

CHANGE THE QUESTION

O
o @90 pssT.
10x MORE CAPACITY...

How many PEOPLE can we move down the street?

THIS CENTURY

&0

MIKAEL COLVILLE-ANDERSEN  URBAN PLAYMAKER % COLVILLEANDERSN @ COLVILLEANDERSEN

+Arhitektid



Elanikkonna tihedus parima elukvaliteediga linnades
PLAN AND DESIGN STRATEGIC vesmity perecive, Uromn ety = seodh
DENSITY et . momehologee maess ant demnch of 1

residents. A density of around 12,500 people/km? is
INTEGRATED GUIDELINES FOR SUSTAINABLE NEIGHBOURHOOD DESIGN

observed in the districts of the European cities that are

ranked as the most liveable, such as Vienna, Geneva,

Copenhagen® and in Malmo Bo01 Eco neighbourhood.
These neighbourhoods offer 80 m? of land per capita
for supporting the functions of urban life. UN Habitat®

recommends a residential density of 15,000

N - - . . . - -
UN 1) 5 people/km2. This is also a density found in Asian
environment | .o, ), liveable cities such as Tokyo, Osaka®, and Seoul and in

programme
Hammarby Sjostad Eco neighbourhood. Such density
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Ulemiste linnaku ja jarve vahelise ala juhtum
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‘I #visuaalsed
tuhendused

Oluliste slmpunktide (RB terminal-Lennujaam
/ RB terminal-Tartu mnt / Lennujaam-Ulemiste
jarv) omavaheline visuaalne thendamine
tekitab linnaruumilised vaatekoridorid.
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#rohevorgustik
#sinivorgustik

Ulemiste jarve park

Kanaliaarne park

P

Lennujaama park




#s6idukid

#transport
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#reljeefsed
peavaljakud
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TALSINKI

6 #uihistransport
#lennujaama logistika

+Arhitektid



7 #poolprivaatsed hoovid
#mahuline liigendus

+Arhitektid



8 #korguslikud
variatsioonid
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Hundipea juhtum
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TALLINNA LINNAVALITSUS — Lo

KORRALDUS

1l 24, jaanuar 2007 1
Tallinn ]

Paljassaare arengut korraldava lcpmgu'
heakskiitmine ja volituste andmine lepingu
solmimiseks

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 101g 1 ja§ 55 lg 35 alusel

1. Kiita heaks juurdelisatud Tallinna lir?m. aktsiaseltsi KS IIo'la'i.x}:Eg,,Pet;?::
EESTI VESIEHITUSE AKTSIASELTSI, Spectios (‘)ll. t?sau ll(ng‘,.L’ls.ll;i
Haltransa, Aktsiascltsi SCAN'I’R,L\NS. Luhcsu.‘nu. Sadafnya g-a\g'i;{ Va}
PALJASSAARE KALATOOSTUS ning akts}us'clm 1 ALL..R\'\:.\I‘-. 3 T o
projekt. mille eesmirk on vilja arcndudq 1all}1111as asuvad Paljassaar :
linna avalike huvide ning maaomanike {iksikhuvidega. '

2. Volitada Tallinna linna nime! abilinnapea Kalev Kallot korralduse punktis 1
alla kKirjutama., e N \ ey
3. Tunnistada Tallinna Linnavalituse 5. oktoobri 2005 l\’-OIT'dl({l_lb nr 'i:k-:‘ .
korraldava lepingu heakskiitmine ja volituste andmine lepingu solmimise \

4, Tallinna Linnaplaneerimise Ameul teha vkorrumus !Cf’lm\:‘aki‘ ﬁzlikll:l[di%
Petromaks Stividori AS-ile. EESTI VESIEHITUSE .L\l\.TSIS-‘;\:-:Nf“;J,\N.
osathingule Fransertal, Aktsiascltsile Ilaltrzlx1§zi. Aktsmse[lsnle‘ et |
aktsiaseltsile, AKTSIASELTSILE PALJASSAARE KALA STUS
TALLINNA SADAM. |

5, Korraldust on véimalik vaidlustada '['u“inna Halduskohtus (Pdrmnu mnt 7, Tall
jooksul arvates kurmld’use teatavakstegemisest

Linnapea

+Arhitektid

LEPING

Kéesolev leping on s6lmitud Tallinnas,  01. veebruaril 2007

1 LEPINGU OSAPOOLED

Tallinna linn, Tallinna Linnavalitsuse kaudu (edaspidi nimetatud Linn), keda esi
Linnavalitsuse 24. jaanuari 2007 korralduse nr  100-k alusel abilinnapea Kale»

aktsiaselts KS Holding, asukoht Tartu mnt 63, 10115 Tallinn, registrikood 10
esindab seaduse alusel juhatuse liige Peeter Tibbo,

Petromaks Stividori AS, asukoht Nolva 9a, 10416 Tallinn, registrikood 10
esindab juhatuse liige Dmitri Kargin,

EESTI VESIEHITUSE AKTSIASELTS, asukoht Kopli 81, 11713 Tallinn,
10450595, keda esindab juhatuse liige Rene Naptal,

Spectros OU, asukoht Valli 4, 10148 Tallinn, registrikood 11017498, keda esit
alusel Aavo Miigi,

osaithing Fransertal, asukoht Nolva 9, 10416 T, allinn, registrikood 10096353,
juhatuse liige Sergei HadZi,

Aktsiaselts Haltransa, asukoht N&lva 9, 10416 Tallinn, registrikood 10041974,
juhatuse liige Sergei Hadzi,

Aktsiaselts SCANTRANS, asukoht N&lva 13, 10416 Tallinn, registrikood 10(
esindab juhatuse liige Igor Kleiner,

Lahesuu Sadama aktsiaselts, asukoht Paljassaare tee 14a, 10313 Tallinn,
10345935, keda esindab

AKTSIASELTS PALJASSAARE KALATOOSTUS, asukoht Paljassaare te¢
Tallinn, registrikood 10144384, keda esindab juhatuse liige Mauno Leppik

ning

aktsiaselts TALLINNA SADAM, asukoht Sadama 25, 15051 Tallinn, registrikoo
keda esindab juhatuse liige 4224 N ki)

(edaspidi iihiselt nimetatud Maaomanikud),

koik edaspidi craldi nimetatud Osapool vai tihiselt nimetatud Osapooled, solmis
lepingu (edaspidi nimetatud Leping) jirgnevas:

2,

2.1

2.2

3.2

33

3.4

3:5

LEPINGU ESE JA EESMARK

Lepingu esemeks on Lepingu sélminud Osapoolte vahelise koostoé korral
vastastikuste diguste ja kohustuste mairatlemine, kavatsusega viilja arendada
asuv Paljassaarc sadamate-ala kooskdlas Linna avalike huvidega ning M:
iiksikhuvidega.

Liéhtudes eeltoodust seavad Osapooled oma koostéo eesmirgiks:
2.2.1 avalikult kasutatava linnaruumi sidumise merega, sadamate-ala atrakt

ja avatumaks muutmise ning sadamatele avalikkusele
funktsioonide miiramise;

222  Paljassaare sadamate-ala viljaarendamise iri-, clamu-, puhke- ja
piirkonnaks, kusjuures sadamatena siilitatavate alade areng pei
suunatud linnale ohtlike veoste, lahtiste puistematerjalide ve

likvideerimisele.
OSAPOOLTE KOHUSTUSED

Vattes teadmiseks, et:

3.1.1  Tallinna Linnavolikogu on oma 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8
PGhja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu (edaspidi nimetatud UP) koost

3.1.2  Tallinna Linnavolikogu on oma 4. mirtsi 2004 otsusega nr 42
teemaplaneeringu ,,Kdrghoonete paiknemine Tallinnas” (edaspidi 1
TP) koostamise,

Osapooled kohustuvad:

321 koostama iihiselt Paljassaare sadamate-ala holmava linna
lahendusctteganeku (edaspidi nimetatud Struktuurplaan), mis on ¥
koostatava UP-ga ja TP-ga ning mis vdetakse sadamate-alal koc
detailplanceringute (edaspidi nimetatud DP) koostamise aluseks;

322 aktiivselt osalema Struktuurplaani koostamisel, esitades selleks oma r

planeeritava ala v&i kavandatava DP arenguperspektiividest,

Struktuurplaani koostamine finantseeritakse Maaomanike poolt, vastavalt
kokkulepitud finantseeringu vajadusele.

Struktuurplaani alusel kehtestatud DP-d viiakse ellu Maaomanikega igakordselt
sOlmitava arenduslepingu alusel, milles nihakse ette vastava lepingu osapoolte
vastastikused kohustused ja muud arendustegevuseks olulised asjaolud.

Linn kohustub UP ja TP koostamisel arvestama Lepingu punktis 2 toodud pdhimétteid
Ja Osapoolte vastastikkuseid arvestatavaid huve:

3.6

3.7

3.8

39

4.1

4.2

4.3

UP koostamine ei vilista iiksikute DP-de vastuvdtmist ega kehtestamist Linna poolt

enne UP kehtestamist tingimusel, ¢t DP vastab oma sisult ja pohimdtetelt Lepingus
sitestatule.

Maaomanikud kohustuvad mitte s6lmima lepinguid ega tegema investeeringuid, mis
oluliselt takistaksid Lepingu phimotete elluviimist ja/vdi suurendaksid Linna
voimalike kohustusi Maaomanike ees.

Osapooled kohustuvad moodustama Lepingu Osapoolte esindajatest alalise togrupi,
millesse Linna poolt kuulub abilinnapea, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti juhataja —
linna peaarhitekt, Tallinna Linnaplancerimise Ameti lildplaneeringute teenistuse
direktor ja PGhja-Tallinna linnaosa vanem.

Lepingu eesmirk realiseeritakse Lepingu punkti 3.8 alusel moodustatava toGgrupi
protokolliliste otsustega eeldusel, et need otsused vastavad Lepingu eesmiirkidele, on
Osapoolte poolt allakirjutatud ja otsuses endas sisaldub vastavasisuline mirge.

LOPPSATTED

Leping joustub iga osapoole suhtes tema poolt allakirjutamise momendist ning on
solmitud tihtajatult.

Lepingu jéustumisel 16peb Tallinna Linnavalituse 5. oktoobri 2005 korraldusega nr
1879-k heakskiidetud ning 14. oktoobril 2005.a Linna, aktsiasecltsi KS Holding, KS
Stivideerimise Aktsiaseltsi, aktsiaseltsi Haltransa, osaithingu Fransertal poolt
allkirjastatud Paljassaare arengut korraldav leping.

Leping on koostatud eesti keeles iiheteistkiimnes cksemplaris,

millest koigile
Osapooltele jiib iiks eksemplar.

ALLKIRJAD :

e

/Kalev Kallo/

/Dmitri Karein/
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TALLINNA LINNAVALITSUS

ISTUNGI PROTOKOLL

Tullinn mal 2007 nr

Puevakorrapunkt

Paljussaare sudamate-ala halmava
linnaruumilise lahendusettepaneku
Paljassaare sadama-ala siruktuurplaan™
heakskiitmine

ODitsustati

|. Kiita heaks juurdelisatud Paljassaare sadamate-ala holmav linnaruumiline lahendusetiepanck
..Paljassaare sadama-ala struktuurplaan™.

2. Vot punktis 1 nimetatud o6 aluseks detailplanceringute koostamisel Paljassaare sadama
piirkonnas.

Edgar Savisaar
Linnapea Toomas Sepp
Linnasekretir

Seletuskiri

Tallinna Linnavalitsuse istungi protokolh pdevakorrapunkt
“Paljassaare sadamate-ala holmava

linnaruumilise lahendusetiepaneku

Paljassaare sadama-ala struktuurplaan™

heakskitmine™ juurde

Paljassaare sadama-ala struktuurplaani keostamise eesmiirk on holbustada Paljassaare
sadama-ala arendamist vastavalt linna ja maaomanike huvidele, siilitades ja tugevdades
cadamamaastikule ainuomaseid elemente ja kujundades uue elukeskkondliku ruumi,
miiiiratieda Paljassaare sadama uus identiteet ja arengupotentsiaal Kopli ja Pohja-Tallinna
kontekstis. arvestades selle tihendusega Liiinemere ainulaadse nii siivasadama kui
viiikelaevasadama funkisioone tiitva sadamana, todtada viilja tugev linnaruumiline
raamistik, miiiratleda selged transpordi- ja liikumismarsruudid maa-alale ja libi selle,
siilitada ja tugevdada rohevorgustikku.

Kiesoleva struktuurplaani koostamise aluseks on Tallinna Linnavalitsuse 24, jaanuart 2007
korraldus nr 100-k _Paljassaare arengut korraldava lepingu heakskiitmime ja volituste andmine
lepingu sohmimiseks™ ning Tallinna linna, akisiaselisi K5 Holding. Petromaks Suvidori AS-1 Eest
Vesichituse aktsiaseltsi. osatihingu  Spectros.  osaiihingu  Fransertal, - aktsiaseltsi Heltransa.
aktsiaseltsi Scuntrans. Lahesuu Sadama akisiaseltsi, aktsiaseltsi Paljassaare Kalatdostus ning
Akisiaseltsi Tallinna Sadam vahel 1. veebruaril 2007 solmitud lepingu p 3201 Lepinguga
kohustusid osapooled  koostama  iihiselt  Paljassaare  sadamate-ala holmava linnaruumilise
luhendusettepaneku (struktuurplaani), mis on kooskolus koostatava Tallinna Linnavolhikogu 20.
jaanuari 2006 otsusega nr 8§ algatanud Pohja-Tallinna linnaosa ildplaneeringuga Ja Tallinna
Linnavolikogu 4. mirtsi 2004 otsusega nr 42 algatanud reemaplaneeringuga L Korghoonete
paiknemine  Tallinnas™ ning mis  voetakse sadamate-alal  koostatavate  detailplanecringute
koostamisel aluseks. hip/fallinnandmevara.ecion/page. Tuvakasutuju?e=1.1.1. | &id=100871 .

Struktuurplaaniga holmatud ala asub Pohja-Tallinna linnaosas. Paljassaare poolsaare Kaguosus,
paiknedes strateegiliselt tihisate Bmbekeskuste vahel — Natura 2000 linnuhoiuala ja Pikakari rand
pohjas. clurajoon lilnes, vanalinn mng ostuspiirkonnad 1das. Ala jdib sadama pohjakiilyel
Paljussaare tee ja kai vahele. ulatudes kai 16pp-punktist 250 m pdhja poole ning IGunakiiljel Lume
inavast Sitsi mieni. Ala suurus on 403 510 m-~ ning see on valdavalt erinevate juridiliste isikute
omandis. Ala piiresse jiilib ka reformimata riigimaad.

Struktuurplaan — annab  lahenduse  valglinnastumise alternatiiviks  meeldiva merelise
mitmefunkisioonilise linnkeskkonna rajamiscga. Ala libib 25 m laiune ja 3 km pikkune
rannapromendaad.

Piirkond  kujundatakse elu-, 106- ja pubkefunktsioone iihendavaks segakasutusalaks, mis on
piisavalt paindlik  linnaruumiline raamistik  paljude  ernevate  voimalike kombinatsioonide
mahutamiscks.

Struktuurplaamiga kavandatu tagab hea ligipddsetavuse piki infrastruktuuri pohiteid ming suurte
parkimisalade olemasolu valdavalt sisehooviga kvartalites.

Elboel beamna villinarendamicel 1dneh ohtlike veoste transiit ja ladustamine Paljassaare sadamas.
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Parafraseerides president Alar Karist

Ettevotjatega kohtudes kuulen tinti muret, et linnaplaneerimises
napib jarjepidevust, mangureeglid voivad jarsult muutuda ja
iInvesteerimine osutub liiga riskantseks. Seda ebakindlust saame me
Ise ohjeldada, kul raagime avatult kohustustest, mille me ise —
arhitektid ja planeerijad oleme varasemalt votnud,;

Reegliselgus on osa poliitilisest kultuurist.
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