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ELUASEMEHINDADE KIIRE TOUS

EESTIS 2010-2023

House prices and rents, change between 2010 and Q2 2024
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Mida tahendab taskukohane eluase?

Eluase on taskukohane, kui selle hind, udr ja igakuine kulu
voimaldab leibkonnal elada piisava kvaliteediga kodus,

ilma et see koormaks liigselt nende eelarvet.

D 1 ) :
Ostuhinna Uiiri taskukohasus: Eluasemekulude
taskukohasus: ) taskukohasus

Ulirieluase on taskukohane,
kui Gdr jaab alla 25%
keskmisest leibkonna
sissetulekust.

Eluase on taskukohane,
kui leibkond saab selle
osta vahem kui kolme

Olulised kolm komponenti: sissetulek, kulude tase, kvaliteet

| Eluasemekulud (iiiir véilaen | §
4 ning kommunaalarved) on |
| taskukohased, kui need ei
aasta netosissetuleku eest. tleta 40% leibkonna
sissetulekust



HINNA TASKUKOHASUS

HALB - TALLINN, TARTU, PARNU

Eluasemehinna taskukohasus 2009-2024
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SUUREMATES LINNA-
REGIOONIDES ON
PUUDUS TASKU-

KOHASTEST
ELUASEMETEST

" Eluasemetega seotud
avaliku poliitika vaakumi on
taitnud spekulatiivsed
investeeringud.

" Alternatiive turulahendustele
on vaga vahe, mis aitaks
hindade tousu stabiliseerida
ja pakkuda taskukohasemaid
lahendusi.

Tumelillaga on kandid, kus taskukohasuste
eluasemete pakkumine on madal
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Tumeda varviga on kandid, kus taskukohase hinnaga korterite osakaal on
vaiksem kui 1/3 kdigist pakkumisel olevatest korteritest.



ELUASEMETE
TASKUKOHASUST

Korterid
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Eluasemekuludega koormatus

2023

Omamine laenuga 11,3

Omamine ilma laenuta 8,8

Uidirimine turuhinnaga 41,1
OBJEKTIIVNE KOORMATUS: Ulirimine turuhinnast odavamalt 27,9
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Eluasemekulud
koormavad eelkoige
madalamat 40% tulu
teenijaid

Riskigrupid on eriti
madalamat tulu teenivad
turuhinda maksvad
uurnikud ning
omanikud, kes maksavad
tagasi eluasemelaenu

Eluasemekulude koormavus, 2023. Eesti
Sotsiaaluuringu andmed (kvintiilide all
sissetulek leibkonna liikkme kohta
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POLVKOND)
VAHELINE
EBAVORDSU

Vanemad polvkonnad said
erastamise teel omanikuks ja nende
eluaseme kogukulude koormus on
suhteliselt hea.

Noortest (kuni 35a) on pooled
udrnikud ja eluasemelaenuga
omanikuks saajaid ning nende
kulud on koormavamad.

Vanematega kooselavate, kuid 160l
kaivate noorte osakaal, on
kasvanud.
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ELUASEMEFONDI
KAASAJASTAMISE
EBAUHTLANE

" Valjakutseks on rek.
toetuste vahene maht
ja renoveerimise

ebalihtlane jaotamine.
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Kredexi toetusega renoveeritud korterite
osakaal 2009.-2023. Andmed: EIS; EHR



Kuidas arvestada rahvastiku arengu
trendidega (2050) eluasemepoliitikas?

= Seniste rahvastiku trendide jatkudes
on surve eluasemehindadele jatkuvalt
suur just Tallinna, Tartu ja Parnu
linnapiirkondades.

= Ulejdanud piirkonnad kaotavad
rahvastikku ning ndudlust eluasemete
jarele.

" Samas on soodsam eluaseme hinna-
sissetuleku suhe voimalus
kahanevate piirkondade arenguks—

kas kaasajastatud ning uute
eluruumide lisandumine on voti
piirkondade arenguks?

Stsenaariumi A rahvastiku muutus 2024-2050, % (2024=100%)
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ASUSTAMATA
ELURUUMID JA
NENDEGA
TEGELEMINE -

NUTIKAS
KAHANEMISEGA
KOHANEMINE

&

AKTIIVNE
MAAPOLIITIKA

Asustamata eluruume: 2011. aastal 16%,
2024. aastal 25%

Asustamata cluruumide %, 2024
1+220,0

—-20,0-29,0

30,0 - 39,0

B 40,0 - 49,0

. 50,0 - 59,0

Andmed: Rahvastiku Statistiline Register (RSR)



PROBLEEMISTIK

TASKUKOHASUSE Segregatsioon

probleemi teravik HAAVATAVAD
suuremates RUHMAD

Valglinnastumine

linnaregioonides Ruumikitsikus
VS NOORED JA Cehvac

: MADALAMA SIVE
Kaas.aja.statud SISSETULEKUGA elamistingimused
elamispinna

. LEIBKONNAD
probleem mujal l,

|

Ebakindlus ja —turvalisus, mis Ebavordne ligipaas tooturule
lUkkab edasi laste sundi ja haridusvoimalustele

Vanematega koos
elamine



KUIDAS SOODUSTADA TASKUKOHASTE ELUASEMETE
PAKKUMIST KASVAVA'RAHVASTIKUGA PIIRKONNAS?

Eesmark: Soodustada taskukohaste eluasemete pakkumist (ost ja Uiir)
erifookusega suure ndudlusega linnapiirkondades.

Meetmed:

" Avaliku ja erasektori partnerlused -
kvaliteedipohised arendajakonkursid linna
(riigi)maal pikaajalise hoonestusdigusega ja
nouetega taskukohaste eluasemete maarale ja
kvaliteedile.

Planeerimis- ja menetlusprotsesside efektiivsus -
eriti taskukohaste eluasemete rajamisel, soosides
mittetulunduslikke ja kulupdhiseid
eluasemepakkujaid.

= Alakasutatud maa ja/voi kinnisvara korgem
maksustamine (sh ajutine eluasemearendus)

" Teatud % uusarendusest taskukohane, et ohjata A o1 e .’
SegregatSiooni kasvu. iide mittetulunduslikust elamuarendusest (Ghent, Belgium - Co-




KUIDAS TAGADA ELAMUFONDI
KAASAJASTAMINE KAHANEVA

Eesmark: Renoveerimise strateegiline toetamine ja
uusarenduse pakkumine piirkondades, kus erasektori
huvi on vaike, eriti kahanevates piirkondades

Kesksed meetmed:

" Renoveerimistoetused (sh suunatud ja ka
grupipohiselt sihitud)

" Riigi osalusel rajatud elamuarendus
suurlinnaregioonidest valjaspool (piirkonna
jaoks vajalik to6joud jt grupid)

= Eluasemelaenude (renoveerimine ja ehitus)
kdendused (eriti maapiirkondades)

= Kaibemaksusoodustus renoveerimise
toetamiseks

Hiljuti riigi toetusega valminud uurlmaja@ﬁ« seEeeset e
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