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Maardu linna 
üldplaneering, 
kehtestatud 2008.a

Teine/kolmas 

ring üldplaneeringuid 

Eestis
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Maardu linna 
üldplaneering, 
hetkel avalikull 
väljapanekul

Teine/kolmas 

ring üldplaneeringuid 

Eestis
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Mis on muutunud?

Kas koostame tulevikuplaane 
või kipume kehtestama väikeste muutuste ja 
kuhja reeglitega olukirjeldusi?
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Üldplaneering kui maakasutusplaan

Maakasutuse planeerimise kriitika lääneriikides:

✓ Hoiab ära ebasobivad arengud, kuid ei suuda kindlustada 
soovitud arengute tegelikku toimumist. 

✓ Annab õigusliku aluse ehitustegevuseks, kuid on olemuselt jäik, 
mistõttu tegelikud arengud võivad planeeringust mööda minna.
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Strateegilise planeerimise
tunnuseid
Allikad: Faludi, Albrechts, Healey, Friedmann, Allmendinger, 
Bafarasat

✓ Vaade ette

✓ Protsess

✓ Mõtteviisi muutus

✓ Valikud

✓ Selge fookus

✓ Suunaviidad edasisteks tegevusteks
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Vastandlikud ootused
üldplaneeringule

PAINDLIKTÄPNE

Nt sadam Natura alale –
mahud, funktsioonid, et 
saavutada veendumus, 

et mõju ei ole

Nt uuenduslikud 
taastuvenergia 

lahendused
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Inglismaa näide –
Tandridge Local Plan 2033
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Planeerimisreform 
Inglismaal

✓ Kohalikule plaanile selge 
fookus, lisaks 
“neighbourhood design
code“

✓ Planeeringud lihtsamaks, 
joonise/kaardipõhisemaks

✓ Taristumaks arendajatele
✓ Maa-alade tsoneerimine –

kasv, uuendamine, 
säilitamine

✓ Iga uus tänav haljastada
✓ Ilusatele majadele „fast

track“
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Vormipõhine planeerimine USA-s
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Maakonnaplaneering,
MP teemaplaneering

Üldplaneering,
ÜP teemaplaneering; 
piirkonna ÜP

Detailplaneering

Üleriigiline planeering

Maakasutus/ehitustingimused

Strateegia/ruumilise arengu põhimõtted

Eesti planeerimissüsteem

Riigi eriplaneering

Kohaliku omavalitsuse 
eriplaneering

h
ie

ra
rh

ili
su

s

m
u

u
d

et
av

u
s

Millised planeeringuliigid on, millised peaksid olema 
strateegilised? 

Planeeringute fookus tuleb uuesti paika sättida.
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Tänan tähelepanu 
eest!


